Nr.63906/01.10.2019

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial »SEPSIIPAR”

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinari:

Avand in vedere Referatul de aprobarenr. 63904/01.10.2019 a viceprimarului
municipiului Sfintu Gheorghe, dl. Toth-Birtan Csaba;

Avand in vedere adresa nr.248/18.09.2019 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistratd la Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 63901/01.10.2019;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr.63905/01.10.2019 al Directiei Tehnica si
monitorizare societiti comerciale §i servicii comunitare de utilitéti publice;

in baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificirile si completarile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2013 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicatd;

in conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit. ¢. alin. (6) lit. adin Ordonanta de

Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprobi modificareasi completarea Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial “SEPSIIPAR™, aprobat prin HCL 194/2017, dupa cum urmeaza:

i Alineatul 1 al preambulului din Regulament de Functionare al parcului
Industrial “SEPSIIPAR?”, aprobat prin HCL 194/2017, va avea urmétorul cuprins:

“parcul industrial SEPSIIPAR din Sfintu Gheorghe se desfasoard pe o suprafata de
28,79 ha si este situat in Sfantu Gheorghe, cartier Campul Frumos. Terenul este integral
proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe. Obiectivul principal al credrii parcului industrial
este atragerea de investitori in vederea dezvoltirii economice a municipiului Sfantu
Gheorghe.”

IL. Alineatul 4 al preambulului din Regulament de Functionare al parcului
Industrial “SEPSIIPAR”, aprobat prin HCL 194/2017, va avea urmétorul cuprins:

Parcul industrial dispune de trei cladiri: o cladire de birouri de P+2 cu suprafata utila
de 1744 m?, o hald de confectionat decoruri cu o suprafatd de 369 m?, constructii (fostele
grajduri Zoocomp), infrastructurd de drumuri si utilitati, respectiv terenuri in suprafata totald
de 28,79 ha, individualizate in anexa la prezentul Regulament din care face parte integrantd.”

I11. Alineatul 2 al Capitolului I va avea urmatorul cuprins:

“Pretul de vanzare va fi stabilit dupd exprimarea intentiei de achizitionare a terenului
concesionat, printr-o expertiza intocmita de cétre un expert autorizat ANEVAR.”

IV.  Alineatul 3 al Capitolului I va avea urmatorul cuprins:

» Concesionarea terenului este posibild pe o perioada de 49 de ani, pe baza licitatiei publice si
in conditule prezenwlul regulament si a rcgulawentului du concesionare al Pareului
Industrial. Suprafata minima ce se va concesiona este de 1.000 m?2 Suma platitd de catre
investitori in schimbul concesiunii este formatia din preful concesiunii si taxa de
administrare.”

Y, Sectiunea ,.Cerinte de calificare” din Capitolul Ilva avea urmitorul cuprins:

“Se pot depune solicitari de concesionare de citre investitori, persoane juridice $i



persoane fizice autorizate, constituiti in baza legilor in vigoare. Acestia vor face dovada ci nu
sunt in una din urmatoarele situatii:

a. 1n stare de faliment;

b. Afacerile lor sunt supervizate gi conduse de tribunale;

c. Si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gasesc in orice altd situatie analoaga cu
cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

d. Sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciara, de a fi administrate de tribunale, de a intra in aranjamente financiare cu
creditorii in conformitate cu procedurile legale ale statului din care provin;

e. Au fost condamnati pentru un delict de comportament profesional printr-o sentinta
rimasa definitiva.

Investitorii vor dovedi printr-o declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in nici
una din situatiile prevazute la punctele a-e.”

ART. 2. -Cu executarea prevederilor prezentei hotarédri se incredinfeaza Directia
Patrimoniu si Directia Tehnicd si Monitorizare Societati Comerciale Subordonate si Servicii
Publice din cadrul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe, respectiv SEPSIIPAR S.R.L.

Sfantu Gheorghe, la 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr.639058/01.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de

Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.63904/01.10.2019 a viceprimarului
Municipiului Sfantu Gheorghe, dl. Toth-Birtan Csaba;

Avand la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”,

Avand in vedere adresa nr. 248/18.09.2019 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistratd la Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 63901/01.10.2019, respectiv
Nota Justificativiial administratorului SEPSIIPAR SRLprin care propune:

Modificarea preambulului, in sensul schimbarii in cuprinsul regulamentului a
marimii suprafetei Parcului industrial de la 16,3 ha la 28,79 ha. Prin Contractul de
Administare nr.52534/06.09.2016, respectiv prin actele aditionale ulterior
intocmite la acesta, Municipiul Sfintu Gheorghe a dat in administrare SEPSIIPAR
SRL terenuri in suprafati totald de 28,79 ha, impreund cu constructiile situate pe
aceste terenuri, astfel este motivatd actualizarea datelor cu privire la marimea
actuald a Parcului industial.

Modificarea Capitolului I, in urma céruia pretul de vanzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de achizitionare a terenului concesionat, printr-o expertiza
intocmitd de citre un expert autorizat ANEVAR. Respectiv, concesionarea
terenului va fi posibild pe o perioadi de 49 de ani, pe baza licitatiei publice si in
conditiile regulamentului de functionare si a regulamentului de concesioanre al
Parcului industrial.

Modificarea “Cerintelor de calificare”, in sensul c¢a investitorii vor dovedi printr-o
declaratie de propria raspundere ci nu se afla in nici una din situatiile prevézute la
puncetele a.-e.

Avénd in vedere faptul ci societatea — administrator a Parcului Industrial a propus

cAteva misuri menite si imbunititeascd buna functionare a acestuia, este necesard aprobarea
modificirii regulamentului de functionare a Parcului industrial.

Astfel, Directia Tehnica si monitorizare societati comerciale §i servicii comunitare de
utilititi publice propune Proiectul de hotdrare pentru dezbatere in sedinta Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Consilier juridic,

Gecse Agnes



Nr. 63904/01.10.2019

REFERAT DE APROBARE

privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de

Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”,

Aviand in vedere adresa nr. 248/18.09.2019 al administratorului SEPSIIPAR SRIL.,
inregistrata la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 63901/01.10.2019; prin care

propune:

Modificarea preambulului Regulamentului de functionare, in sensul schimbarii in
cuprinsul acestuia a marimii suprafetei Parcului industrial de la 16,3 ha la 28,79 ha.
Modificarea Capitolului I, in urma céruia pretul de vénzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de achizitionare a terenului concesionat, printr-o expertiza
intocmita de catre un expert autorizat ANEVAR. Respectiv, concesionarea
terenului va fi posibila pe o perioada de 49 de ani, pe baza licitatiei publice si in
conditiile regulamentului de functionare si a regulamentului de concesioanre al
Parcului industrial.

Modificarea “Cerintelor de calificare™, in sensul ca investitorii vor dovedi printr-o
declaratie de propria raspundere ¢ nu se afla in nici una din situatiile prevazute la
puncetele a.-e.

Propun aprobarea modificdrii regulamentului de functionare a Parcului industrial, in
vederea imbunatitirii a bunei functionare a acestuia si aprobarea Proiectului de hotarare in
sedinta Consiliul Local.

VICEPRIMAR,
TOTH-BIRTAN CSABA



SC. SEPSIIPAR SRL

CIF; 33602606, Nr. reg. com; ]14/208/2014

520100 Sfantu Gheorghe, cart. Campul frumos, nr. 5
jud. Covasna

Nr. inreg. SEPSIIPAR SRL :244/18.09.2019
Citre: Primiria Municipiului Sfantu Gheorghe

in atentia D-nei Viceprimar Sztakics Eva

Spre stiinti : D-nei Secretar Kulcsar Tunde

SEPSI PARK

INDUSTRIAL SF. GHEQRGHE
NTGYORGY
DUSTRIAL PARK SAINT GEORGE

+40 749 142 915
sepsiipar@gmail.com

l +40 744 758 866
www.sepsipark.ro

Ref. : Propunere de modificare Regulament de functionare Parc Industrial Sepsiipar

SC SEPSIIPAR SRL, administrator al Parcului Industrial Sf. Gheorghe, reprezentat prin
Miklos Zoltan, prin prezenta va propunem modificarea regulamentului de functionare a Parcului

Industrial in felul urmator:

GHEORGHE se desfigoard pe o suprafafi de 16,3 ha i
este situat in Sfantu Gheorghe, cartierul Cimpu Frumos.
Terenul este integral proprictatea Municipiului Sfantu
Gheorghe. Obiectivul principal al credrii parcului
industrial este atragerea de investitori in vederea
dezvoltirii  economice a municipiului  Sfantu
Gheorghe.”

"Parcul industrial dispune de trei cladiri: o cladire de
birouri de P + 2 cu suprafafa utili de 1.744 m?, o hald de
confectionat decoruri cu o suprafata de 1068 m?, si
Atelier cu suprafaga de 369 m? constructii (fostcle
grajduri Zoocomp), infrastructurd de drumuri si utilitati
in totald de 10,7 ha, invidualizate in anexa la prezentul
Regulament din care face parte integranta.”

Prevedere existenti Prevedere propusi
Preambul Preambul
"Parcul  Industrial SEPSHPAR  din SFANTU | "Parcul  Industrial SEPSIIPAR din SFANTU

GHEORGHE se desfigoari pe o suprafati de 28,79 ha
si este situat in Sfintu Gheorghe, cartierul Campul
Frumos. Terenul este integral proprietatea Municipiului
Sfantu Gheorghe. Obiectivul principal al credrii parcului
industrial este atragerea de investitori in vederea
dezvoltdrii  economice a municipiului  Sfantu
Gheorghe.”

"Parcul industrial dispune de trei clidiri: o cladire de
birouri de P + 2 cu suprafata utild de 1.744 m®, o hala de
confectionat decoruri cu o suprafaii de 1068 m’, si
Atclier cu suprafata de 369 m?, constructii (fostele
grajduri Zoocomp), infrastructurd de drumuri si utilitagi,
respectiv terenuri in suprafath totald de 28,79 ha,
invidualizate in anexa la prezentul Regulament din care
face parte integranta.”

L. Oferta de teren in parcul industrial Sepsiipar

“Pretul de vanzare va fi stabilit la data incheierii
contractului de concesiune, printr-o expertizi intocmitd
de ciitre un expert independent, ce va fi supus aprobdrii
Adunirii Generale a Asociatilor.”

"Concesionarea terenului este posibild pe o perioadi de
49 de ani, pe baza licitatiei publice si in conditiile
prezentului regulament, i va fi aprobaté prin hotirére a
aduniirii generale a asociatilor societatil

administrative,

1. Oferta de teren in parcul industria iipar
"Preful de vénzare va fi stabilit dupd exprimarea
intentiei de achizitionare a terenului concesionat, printr-
o expertizi intocmitd de citre un expert autorizat
ANEVAR .”

" Concesionarea terenului este posibila pe o perioada de
49 de ani, pe baza licitatiei publice si in conditiile
prezentului regulament, i a regulamentului de
concesionare al Parcului Industrial. ”

1, Cerinte de calificare

1. Cerinte de calificare
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“Se pot depune solicitiri de concesiune de catre
investitori, persoane juridice §i persoane fizice
autorizate, constituiti in baza legilor in vigoare. Acestia
vor face dovada ci nu sunt in una din urmatoarele
situatii:

a. In stare de faliment;

b. Afacerile lor sunt supervizate i conduse de
tribunale;

c. Si-au suspendat activitatea de afaceri sau se
gisesc in orice alta situafic analoagd cu cele
descrise mai sus, in conformitate cu
procedurile legale ale statului din care provin;

d. Sunt pe cale de a deveni subiect al
procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciar, de a fi administrate de
tribunale, de a intra in aranjamente financiare
cu creditorii in conformitate cu procedurile
legale ale statului din care provin;

¢. Au fost condamnati pentru un delict de
comportament profesional printr-o sentinti
ramasi definitiva.

Investitorii vor dovedi printr-o declaratie notariald cd
nici una din situatiile detaliate la punctele a.~e. nu i s
aplicd.”

“Se pot depune solicitdri de concesiune de ciitre
investitori, persoane juridice si persoane fizice
autorizate, constituifi in baza legilor in vigoare. Acegtia
vor face dovada ci nu sunt in una din urmatoarele
situatii:

a. In stare de faliment;

b. Afacerile lor sunt supervizate si conduse de
tribunale;

¢. Si-au suspendat activitatea de afaceri sau se
giisesc in orice altd situaie analoagl cu cele
descrise mai sus, in conformitate cu
procedurile legale ale statului din care provin;

d.  Sunt pe cale de a deveni subiect al
procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciard, de a fi administrate de
tribunale, de a intra in aranjamente financiare
cu creditorii in conformitate cu procedurile
legale ale statului din care provin,

¢. Au fost condamnati pentru un delict de
comportament profesional printr-o sentinta
ramasa definitiva.”

Investitorii vor dovedi printr-o declaratie pe propria
raspundere ci nu se afld in nici una din situatiile
previizute la punctele a.-e. ”

Vi rugam sé luafi masuri in vederea aprobirii propunerilor de mai sus de cétre Consiliul Local al

Municipiului Sfantu Gheorghe.

Cu stim4,
Miklés Zoltan
Admlmstratm/ SEPSIIP
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NOTA JUSTIFICATIVA

Subsemnatul Miklés Zoltén, administrator al SC SEPSIIPAR SRL, motivim
solicitatea noastrd de modificare a Regulamentului de functionare al Parcului Industrial cu

urmitoarele:

1. Regulamentul in cauza este vechi, fiind elaborat la demararea activitifii parcului.

Ulterior, contractul de administrare intre Primaria Mun. Sf. Gheorghe si SC
Sepsiipar SRL a suferit modificari, fiind date in administrare noi terenuri §i
imobile. De asemenea, s-a procedat la extinderea suprafetei Parcului Industrial
si asupra noilor suprafete preluate in administrare. in consecinta, este necesard
modificarea regulamentului, in vederea indicarii suprafetei actualizate a parcului
industrial.

Este necesara corectarea prevederii cu privire la data la care se stabileste printr-
o evaluare Anevar pretul de vénzare a unui teren concesionat, pentru care
concesionarul si-a exercitat dreptul de achizitionare dupid expirarea unei
perioade de 5 ani, conform prevederilor contractuale. Prevederea actuala,
conform céareia evaluarea se efectueazi la data semndrii contractului de
concesionare este eronatd; se impune corectarea prevederii, astfel incét
evaluarea sa se efectueze dupd data exercitarii dreptului de achizifionare.

. Consideram nejustificatd aprobarea concesiondrii prin hotirare AGA, in
conditiile in care se parcurge o procedurd de licitatie sau de negociere direct,
finalizaté printr-un act de adjudecare.

_ Existd o contradictie in regulament asupra felului declaratiei ce trebuie depusd
ca parte a documentafiei scrisorii de intentie. Punctul 1 — Cerinte de calificare
prevede cé investitorii potentiali trebuie sa doveasca printr-o declaratie notariald
o nu se afla in anumite situatii de neeligibilitate, iar Punctul 2 — Documente €
trebuiesc furnizate prevede necesitatea prezentdrii unei declaratii pe proprie
raspundere in acest sens. in vederea elimindrii acestei contradictii, s propunc
depunerea unei declaratii pe proprie raspundere.

Miklés Zoltan
Administrator SC SEPSIIPAR SRL”
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